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연구결과

○ 영국의 공식검색(official search) 제도, 호주의 캐비엇

(caveat) 제도, 싱가포르의 캐비엇(caveat) 제도 등 등기 전 

거래안전보호를 위한 외국의 사전공시 제도를 소개함

○ 현행법상 부동산 매수인 지위의 취약성을 보완하기 위하여 

가등기 제도를 개선하는 방안과 별도의 사전공시 제도를 

도입하는 방안을 비교․검토함

평가항목 상 중 하

연구목적과의 
부합성

○

내용의 완결성 ○

구성, 체제의 적정성 ○

참고문헌의 충실도 ○

학술적, 실무적 가치 ○

제출기간 준수 ○

용역수행자의 성실성 ○

연구결과의 
활용가능성

○

평가 결과 총평 별지와 같음

공개 여부 공개(사본형태로 공개)

과제담당관 소속(직급) : 사법등기국(심의관) 성명 : 강성훈

※ 작성란이 부족하면 별지를 사용하여 주시기 바랍니다.

법원행정처



별지

평가 결과 총평

○ 사전공시 제도 일반에 대한 이해 증진

중립적인 제3의 전문기관 또는 전문가가 매매와 관련된 대금과 서류를 쌍방

으로부터 교부받아 관리하면서 계약상 채무가 공평하게 이루어지도록 관리해

주는 에스크로(escrow) 제도와 달리 영국의 공식검색(official search) 제도, 호

주의 캐비엇(caveat) 제도, 싱가포르의 캐비엇(caveat) 제도 등 사전공시 제도

는 국내에 거의 알려져 있지 않을 뿐만 아니라 연구가 이루어진 바도 없음

➯ 사전공시 제도 일반에 대한 이해를 증진시키는 데 기여하고, 특히 부동산 

매수인의 취약한 지위를 보완하기 위한 방안을 연구하는 데 있어 향후 중요

한 기초자료로 활용될 수 있을 것으로 기대됨

○ 부동산 매수인의 지위를 보완하기 위한 입법 기초자료로 활용

계약금과 중도금을 먼저 지급하고 있는 현재의 부동산거래 관행상 매수인은 

일정한 대금을 사실상 선이행하고도 이중매매의 위험으로부터 보호받을 수 

없고, 가등기 제도가 실무에서 잘 활용되고 있지 않아 권리구제도 무자력의 

위험이 수반되는 사후적 구제수단만이 존재함

➯ 가등기 제도 개선방안, 별도의 사전공시 제도 도입방안 등 현행법상 부동

산 매수인의 취약한 지위를 보완하기 위한 사전적 구제방안을 각 쟁점별로 

구체적으로 비교․검토함으로써 향후 매수인의 지위를 강화하기 위한 입법에 

중요한 기초자료로 활용될 수 있고, 등기선진화 사업에도 시사점을 줄 수 있

을 것으로 기대됨


